Boliger for aldre i Ishgj Kommune

Ishgj Kommune og VA / BO-VEST januar 2022

Visionen — gode boliger for ldre

Visionen for dette idéoplaeg er at skabe gode boliger for ldre. Boliger hvor der er rum til at fa en
meningsfuld alderdom med andre. En god og veerdig alderdom indeholder en rakke centrale veerdier,
sasom livskvalitet, selvbestemmelse og sammenhangende pleje. Disse omsorgsvaerdier har ogsa en
relation til, hvordan man bor — og derfor er veerdierne vigtige for plejeboligernes udformning og arkitektur.

Ishgj Kommune og Vridslgselille Andelsboligforening (VA) v. administrationsselskabet BO-VEST har begge et
@nske om at bygge gode boliger for ldre. Ishgj Kommune vil i de kommende ar have et stigende antal
ldre, og derved et stigende behov for ldreegnede boliger. Det drejer sig om plejeboliger, men dette
idéoplaeg indeholder ogsa visioner til andre senioregnede boligtyper.

| forleengelse af et temamgde i september 2021 med kommunalbestyrelsen, er vi blevet bedt om i
samarbejde med Ishgj Kommune at opstille 2 modeller for muligt samarbejde. Dette idéoplaeg er en
opfelgning pa medet.

Baggrund

Der er en proces i gang omkring Plejecenter Kaerbo, hvor der er et gnske om at udvide med 30 nye
plejeboliger i nybyggeri. Kommunen har tanker om at udvidelsen skal ske pa et ubebygget grundstykke
(matr. nr. 16rp, Ishgj By), der stgder op til Plejecenter Kaerbo. Samtidig ejer VA en nabogrund (matr. nr.
16sq, Ishgj By).

VA/BO-VEST og Kommunen har i en arraekke kgrt en lokalplansproces med nye familieboliger pa de to
feromtalte grunde. Denne lokalplan har staet overfor at komme i offentlig hgring siden april 2020, og VA
har afholdt store omkostninger til projektudviklingen og lokalplanproces.

Hvis Plejecenter Kzaerbo skal udvides, har der veeret dialog om, hvordan hele projektet kan gentaenkes.
Dette idéopleeg omhandler denne gentankning og muligheder for, hvordan tilvejebringelsen af de gnskede
plejeboliger kan ske i samarbejde med VA.

2 modeller for plejeboliger

Der er beskrevet to modeller i dette idéoplaeg. Modellerne kan gennemfgres hver for sig eller de kan
kombineres, hvis man gnsker det.

Model A: VA opferer 30 nye plejeboliger plus serviceareal for Ishgj Kommune. Kommunen driver selv
personale og omsorgsdelen. VA ejer og fgrer bygningsdrift.

Model B: VA erhverver eksisterende Plejecenter Keerbo fra Ishgj Kommune (bolig-og serviceareal).
Kommunen driver selv personale og omsorgsdelen. VA ejer og fgrer bygningsdrift.
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Fordel for kommunen, hvis VA har plejeboligerne (bygningerne)

Hvis VA/BO-VEST overtager bygningerne i det eksisterende plejecenter Kaerbo og star for opfgrelse af de 30
nye plejeboliger, sa har kommunen ingen udgifter til nybyggeri, renovering, vedligehold, bygningsdrift,
administration eller byggelan.

Kommunen har fortsat pleje og omsorgsdelen, og kommunens personale og ekspertise indenfor zeldre
omsorg og pleje bibeholdes. Kommunen har 100% anvisningsret til boligerne.

Det vil sige at:

1. VA/BO-VEST kgrer den fremtidige byggesag (nybyg og renovering) og har udgifterne hertil.
Kommunen har saledes alene udgift til det kommunale grundkapitallan.

3. BO-VEST er et administrationsselskab for almene boliger og alle medarbejdere er specialister i lige
praecis det. Bygningsdrift og vedligehold kommer ind i en fast model med 30 ars planer mv., og
derved sikres en god, stabil drift.

4. BO-VEST Administrerer lejeforholdet med beboerne: udarbejdelse af lejekontrakter, varslinger,
genhusning mm.

5. Lejen for den enkelte bolig er omkostningsbestemt, heri indgar administrationsbidraget til BO-
VEST.

6. Kommunen vil have en udgift til leje af servicearealerne.



2 modeller for samarbejde

Model A

30 nye plejeboliger

VA/BO-VEST opfgrer 30 nye plejeboliger for

kommunen.

Kommunen driver selv personale og

omsorgsdelen.
BO-VEST drifter bygningen.

Model B

Plejecenter Kaerbo

VA/BO-VEST erhverver eksisterende
Plejecenter Kaerbo.

Kommunen driver selv personale og
omsorgsdelen.

BO-VEST drifter bygningen.

<____________________________________________________

Model A +B

30 nye plejeboliger
+ Plejecenter Kaerbo

VA/BO-VEST erhverver begge faciliteter.
Kommunen driver selv personale og
omsorgsdelen.

BO-VEST drifter bygningen.

Model A (udvidet)

30 nye plejeboliger

VA/BO-VEST opfgrer 30 nye
plejeboliger for kommunen.

Kommunen driver selv

personale og omsorgsdelen.
BO-VEST drifter bygningen.

Som et eksempel:

+ 6 sma boliger af 35 m2

Kombineres med andre
boligtyper (samme byggefelt)

+ 10 seniorvenlig aegteparboliger af 85m?2

Dette kan forbedre den samlede projektgkonomi.



Juridisk set-up

Model A & B: VA ejer plejeboliger

1. VA/ BO-VEST har ansvar for opfgrelse, renovering, drift & vedligehold af ejendomme og udeare-
aler.

2. Beboere er lejere hos VA - og BO-VEST star for lejekontrakter, ventelister, varslinger mv.
3. Plejecenter opdeles i to enheder:
Enhed 1: Boliger og fellesarealer (ejes af VA)

Enhed 2: Serviceareal (ejes af VA)

4. Serviceareal: Ishgj Kommune lejer arealerne af VA - i lejeaftalen har VA ansvar for drift og vedli-
gehold.

5. Kommunen har 100% anvisningsret
6. Der skal etableres beboerdemokrati.

7. Underlagt regelsaet for almene boliger. BO-VEST administration er specialiseret i almene boliger
og regelsaet omkring drift og administration af disse.

8. BO-VEST driver plejeboliger med denne model i andre kommuner, f.eks. i Kebenhavns Kommune

Ishgj Kommune ejer plejeboliger

1. Ishgj Kommune star selv for opfgrelse, drift & vedligehold af ejendomme og udearealer.

2. Beboere er lejere hos Ishgj Kommune og kommunen star for lejekontrakter, ventelister, varsli-
ner mv.

3. Boliger og feellesarealer ejes af Ishgj Kommune - heraf beregnes beboernes husleje.
4. Servicearealer ejes af Ishgj Kommune - Igbende drift finansieres af kommunen.
5. Kommunen har 100% anvisningsret

6. Hvis boligerne opfgres som stgttet byggeri er de underlagt regelsat for almene boliger.



Model A — nybyggede plejeboliger

30 nye plejeboliger:

1.

Pa de 2 ubebyggede grunde ved siden af Plejecenter Kaerbo (naevnt i afsnit “baggrund”) kan der
udvides med 30 nybyggede plejeboliger. De 30 nye plejeboliger vil sa ligge i forlengelse af
Plejecenter Kaerbo. Placeringen vil veere en fordel bade i forhold til omsorgsbetjeningen af
beboerne og i forhold til bygningsdrift.

BO-VEST har ekspertise i at bygge plejeboliger indenfor det almene regelsat og i forhold til krav til
plejeboliger.

BO-VEST har samtidig en fuld driftsorganisation tilstede i omradet i VA afd. 62 Gadekeeret, som
prisbilligt vil kunne patage sig bygningsdriften af de nye plejeboliger.

Modellen organiseres saledes: VA opfgrer de nye plejeboliger og fgrer bygningsdrift. Ishgj
Kommune star selv for personale og omsorgsdelen — pa den made kan kommunen sikre pracis den
pleje de gnsker for kommunens zldre.

Det kan overvejes om der skal indtaenkes andre boligtyper sammen med de 30 nye plejeboliger.
Det kunne veaere seniorvenlige segteparboliger eller mindre boliger til borgere med begraenset
indkomstgrundlag. Boliger som forventeligt har behov for et kommunalt servicebehov, hvor der er
let adgang til og fra hjemmehjalp eller kommunalt personale. Det kunne veere en fordel at have
disse boliger teet pa plejeboligerne.

Organisering — boligdel og serviceareal:

1. Bygningen opdeles i to overordnede arealtyper: boligdel og serviceareal. En landinspekt@r vurderer
hvordan opdelingen skal ske.

6. Boligdel: Omkostningerne til drift og vedligehold af boligdelen, dele af bygningsvedligeholdelsen,
Igbende drift og vedligehold af udearealer m.v. pahviler beboerne via huslejen. Huslejen i almene
boliger er omkostningsbestemt.

7. Boligdelen drives efter det almene regelsaet, og med krav til effektiv drift, hvor der f.eks. laegges 30
ars planer for drift/vedligehold mv.

8. Beboerne bliver lejere hos VA, og BO-VEST varetager administrationen i den forbindelse
(lejekontrakter, varslinger, ventelister osv). Ishgj Kommunen har 100% anvisningsret til boligerne.

9. Servicearealet udskilles i en erhvervslejekontrakt. Ishgj Kommune lejer servicearealet af VA.

@konomi

10. VA kan bygge de nye plejeboliger til en lavere husleje end de eksisterende plejeboliger i Plejecenter

Kaerbo. Hvis projektet udvides med andre boligtyper — f.eks. seniorvenlige aegteparboliger og
mindre boliger til borgere med begraenset indkomstgrundlag — sa forbedres den samlede
projektgkonomi. Disse andre boligtyper opfgres med rammebelgb for familieboliger.

Samtaenkning:

11. De nybyggede plejeboliger ligger nabo til det eksisterende Plejecenter Keerbo. Der er derfor god

mulighed for at samtanke arealanvendelsen bade ude og inde. Dette har stgrst udbytte hvis VA
erhverver bade Plejecenter Keerbo og de 30 nye plejeboliger, men det kan ogsa lade sig gore, hvis
det er model A alene der vealges.



12.

13.

14.

15.

16.

| byggeprocessen kan funktioner internt i plejehjemsdriften samtaenkes (mellem de nye
plejeboliger, Plejecenter Keaerbo og evt. supplerende senioregnede aegteparboliger). Denne fysiske
samtaenkning vil bade vaere til fordel for kommunens omsorgspersonale og for beboernes
dagligdag, livskvalitet og husleje. Hvis arealer samtaenkes og optimeres kunne det f.eks. ggre at den
samlede andel af serviceareal bliver mindre, fordi flere boliger kan betjenes med samme faciliteter.
VA kan etablere samdrift med VAs afdeling Gadekaeret, Plejecenter Kaerbo og de nye 30
plejeboliger - og derved billigggre den daglige drift til gleede for beboernes husleje.

VA ejer allerede den ene af byggegrundene, der skal anvendes til de nye plejeboliger. Det giver
frihed til at lave et godt byggeri og fa en god helhedsplan for hele omradet.

Det almene regelsat kraever, at der etableres et beboerdemokrati, som varetager boligafdelingens
interesser. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at afdelingsbestyrelsen udpeges blandt beboere,
pargrende eller andre, der vil kunne varetage beboernes interesse.

Arkitektur og sammenhaeng til omradet omkring: de nye plejeboliger skal teenkes ind i omradet pa
en harmonisk made, sa de afstemmes med omradets arkitektur. Offentlige forbindelser skal sikres i
omradet.

Baeredygtige principper og FNs Verdensmal:

17.

18.

19.

20.

VA er en ambitigs bygherre, som har stort fokus pa attraktivt byggeri af hgj kvalitet, som baseres pa
baeredygtige byggeprincipper og leverer pa FNs Verdensmal.

BO-VEST er en professionel bygherreorganisation, som har mange ars erfaring med opfgrelse og
renovering af store almene boligprojekter (nogle af de st@grste almene byggesager i DK).

Projektet udarbejdes i taet proces med Ishgj Kommune, sa kommunen sidder med ved bordet, nar
de nye plejeboliger tegnes.

BO-VEST har erfaring med at bygge plejeboliger indenfor for det almene regelsaets rammer. Vi har
f.eks. udviklet plejeboliger i Kebenhavns Kommune indenfor den model, der foreslas i idéoplaegget.

Faelles udviklingsproces:

21.

22.
23.

VA/ BO-VEST foreslar at der nedsaettes en faelles arbejdsgruppe, der fglger projektet. Dette betyder
at kommuneansatte kan fglge projektets udvikling. VA er bygherre og BO-VEST varetager den
daglige bygherrerolle. Den falles arbejdsgruppe kan Igbende indkalde andre vigtige interessenter
til at kommentere pa arbejdet f.eks. kommunens tilgeengelighedspanel m.fl.

Vi foreslar at parterne indledningsvis formulerer en faelles vision og mal for projektet.

Feelles arbejdsgrupper har fungeret rigtig godt i Kgbenhavns Kommune, hvor BO-VEST har opfgrt
flere plejecenter efter ovenstaende model.



@konomi nye plejeboliger

Model A: VA/ BO-VEST opfgrer 30 nye plejeboliger

Beregningerne tager udgangspunkt i:

¢ 30 plejeboliger af 68 m2/stk indenfor maksimumbelgb for zldreboliger.

e Dertil 250 m2* serviceareal ialt. Serviceareal opfgres til samme m2 pris som plejeboliger.

e Der er ikke medtaget udgifter til Ishgj Kommunes aptering af serviceareal. Mangden af serviceareal
skal afklares naermere, i forhold til, om der kan veere dobbeltudnyttelse med dele af servicearealet i
Plejecenter Keerbo.

Alle belgb er inkl. moms.
M2 priser tager udgangspunkt i maksimum belgb for almene boliger.
Forbehold: Beregningerne er estimerede overslagstal, da projektet ikke er udarbejdet endnu.

Nybyggeri: Udgifter og indtaegter for Ishgj Kommune

Ishgj Kommune udgift til opfgrelse af byggeri: 0 kr.
Ish@j Kommune udgift til grundkapital (8 %) 4.865.600 kr.
Udgift til flytning af parkering: 500.000 kr.
Udgifter i alt: 5.365.600 kr.
Ish@j Kommune indtaegt, salg af byggegrund til VA*: 2.970.000 kr.
Samlet omkostning 2.395.600 kr.
Lgbende kommunale udgifter:

Driftsbudget, vedligehold af bygninger: 0 kr.

Ishgj Kommune udgift til leje af serviceareal pr. husleje afklares

Beboerhusleje:
Forventet Leje pr. m2 i nye plejeboliger (ekskl. forbrug & service) 1.300 kr. pr. m2/ aret

Sammenligning med nuvarende leje i Plejecenter Kaerbo (2021):
Leje pr. m2 i plejeboliger (ekskl. forbrug og service) 1.328 kr. pr. m2/ aret

Herudover: Ishgj Kommune driver selv personale og omsorgsdel.

*Beregninger tager udgangspunkt i de principper for grundsalg, der tidligere er vedtaget i Ishgj Kommu-
ne i forbindelse med familieboligbyggeriet pa grunden. 2.250 kr. / m2 byggeret, heraf fordeles indtaeg-
ten fra det samlede byggeretssalg med 60% til Ishgj Kommune og 40% til VA. Denne forudsaetning er
fastlagt pa baggrund af, at begge grunde skal anvendes for at kunne tilvejebringe tilstraekkeligt areal til
parkering, vejtilslutning og friareal.

*antal m2 serviceareal er oplyst af Ishgj Kommune.



@konomi nye plejeboliger

Ishgj Kommune opfgrer 30 nye plejeboliger

Beregningerne tager udgangspunkt i:

e 30 plejeboliger af 68 m2/stk. indenfor maksimumbelgb for ldreboliger.

e Dertil 250 m2* serviceareal. Serviceareal opfgres til samme m2 pris som plejeboliger.

e Der er ikke medtaget udgifter til Ishgj Kommunes aptering af serviceareal. Ma&ngden af serviceareal skal
afklares naermere, i forhold til, om der kan veere dobbeltudnyttelse med dele af servicearealet i Plejecen-
ter Keerbo.

Alle belgb er inkl. momes.

M2 priser tager udgangspunkt i maksimum belgb for almene boliger.
Forbehold: Beregningerne er estimerede overslagstal, da projektet ikke er udarbejdet endnu.

Nybyggeri: Udgifter og indtaegter for Ishgj Kommune

Ishgj Kommune udgift til opfgrelse af 30 nye plejeboliger 61.000.000 kr.
Ishgj Kommune udgift til opfgrelse af serviceareal 8.000.000 kr.

Evt. udgift til kgb af byggegrund hos VA pris ikke fastsat
Udgifter i alt: 69.000.000 kr.

Lobende kommunale udgifter:
Driftsbudget, vedligehold af bygninger ikke opgjort

Ishgj Kommune ingen udgift til leje af service areal. Kommunen ejer selv.

Beboerhusleje:
Leje pr. m2 i nye plejeboliger 1.300 kr.

Sammenligning med nuveerende leje i Plejecenter Keerbo (2021):
Leje pr. m2 i plejeboliger (ekskl. forbrug og service) 1.328 kr. pr. m2/ aret

Herudover: Ishgj Kommune driver selv personale og omsorgsdel.

*antal m2 serviceareal er oplyst af Ishgj Kommune.



@konomi nye plejeboliger

Model A (udvidet)

VA/ BO-VEST opfagrer 30 nye plejeboliger
+ 10 segteparboliger (af 85 m2) og 6 sma boliger (af 35 m2)

Beregningerne tager udgangspunkt i:

¢ 30 plejeboliger af 68 m2/stk indenfor maksimumbelgb for zldreboliger.

e Dertil 250 m2* serviceareal. Serviceareal opfgres til samme m2 pris som plejeboliger.

e Der er ikke medtaget udgifter til Ishgj Kommunes aptering af serviceareal. Mangden af serviceareal skal
afklares naermere, i forhold til, om der kan vaere dobbeltudnyttelse med dele af servicearealet i Plejecenter
Kaerbo.

e [Egteparboliger og sma boliger opfgres indenfor maksimumbelgb for familieboliger.

Alle belgb er inkl. momes.

M2 priser tager udgangspunkt i maksimum belgb for almene boliger.
Forbehold: Beregningerne er estimerede overslagstal, da projektet ikke er udarbejdet endnu.

Nybyggeri: Udgifter og indtaegter for Ishgj Kommune

Ishgj Kommune udgift til opfgrelse af byggeri: 0 kr.
Ishgj Kommune udgift til grundkapital (8 %) 7.157.000 kr.
Udgift parkering og vejadgang: 1.000.000 kr.
Udgifter i alt: 8.157.000 kr.
Ish@j Kommune indtaegt, salg af byggegrund til VA*: 4.455.000,00 kr.
Samlet omkostning 3.702.000 kr.
Lgbende kommunale udgifter:

Driftsbudget, vedligehold af bygninger: 0 kr.
Ishgj Kommune udgift til leje af serviceareal pr. m2 ikke opgjort

Beboerhusleje:
Leje pr. m2 i nye plejeboliger (ekskl. forbrug & service) 1.300 kr. pr. m2/ ar
Leje pr. m2 i aegteparboliger og sma boliger 1.175kr. / m2 / ar

Sammenligning med nuvarende leje i Plejecenter Keerbo (2021):
Leje pr. m2 i plejeboliger (ekskl. forbrug og service) 1.328 kr. pr. m2/ ar

Herudover: Ishgj Kommune driver selv personale og omsorgsdel.

*Beregninger tager udgangspunkt i de principper for grundsalg der tidligere er vedtaget i Ishgj Kommune i
forbindelse med familieboligbyggeriet pa grunden. 2.250 kr. / m2 byggeret, heraf fordeles indtaegten fra det
samlede byggeretssalg med 60% til Ishgj Kommune og 40% til VA. Denne forudsaetning er fastlagt pa bag-
grund af, at begge grunde skal anvendes for at kunne tilvejebringe tilstraekkeligt areal til parkering, vejtilslut-
ning og friareal.

*antal m2 serviceareal er oplyst af Ishgj Kommune.



Model B — VA erhverver Plejecenter Kaerbo

VA/ BO-VEST fgrer bygningsdrift pa Plejecenter Kzerbo:

2.

Denne model kan med fordel kombineres med Model A. | det fglgende vil vi fokusere alene pa
Plejecenter Kzerbo for at ggre det sa klart som muligt.

Modellen organiseres saledes: VA erhverver Plejecenter Keerbo af kommunen og har dermed
ansvar for hele bygningens vedligehold og Igbende bygningsdrift. Ishgj Kommune star selv for
personale og omsorgsdelen — pa den made kan kommunen sikre pracis den pleje de gnsker for
kommunens ldre.

Organisering — boligdel og serviceareal:

4.

7.

Bygningen opdeles i to overordnede arealtyper: boligdel og serviceareal. En landinspektg@r vurderer
hvordan opdelingen skal ske.

Boligdel: Omkostningerne til bygningsdrift og vedligehold af boligdelen, Isbende drift og
vedligehold af udearealer m.v. pahviler beboerne via huslejen. Huslejen i almene boliger er som
bekendt omkostningsbestemt.

Beboerne bliver lejere hos VA, og BO-VEST varetager al administration i den forbindelse
(lejekontrakter, varslinger, ventelister osv). Ishgj Kommunen har 100% anvisningsret til boligerne.
Servicearealet udskilles i en erhvervslejekontrakt. Ishgj Kommune lejer servicearealet af VA.

Status og @konomi:

8.

10.

Plejecenter Kaerbo er registreret som stgttet byggeri i 2005, og boligerne vil sdledes fortsat vaere
almene boliger, hvis de erhverves af VA.

Med hensyn til erhvervelsen af plejeboligerne dbner almenboliglovens § 27, stk. 8 op for, at
overdragelsessummen fastsaettes til et belgb, der svarer til restgaelden pa lan optaget i
KommuneKredit. Dette betyder, at VAs erhvervelse af seldreboligerne ikke bevirker andringer i
hverken kapital- eller driftsudgifter. Det vil sige, at den husleje som beboerne betaler i dag alt andet
lige, vil veere uaendret.

Overdragelse af servicearealer skal afklares.

Samteenkning:

11.

12.

Plejecenter Kaerbo vil ligge som nabo til de 30 nybyggede plejeboliger. Der er derfor god mulighed
for at samtaenke arealanvendelsen bade ude og inde — dette er mest optimalt, hvis VA erhverver
bade Plejecenter Kaerbo og opfgrer de 30 nye plejeboliger. Det kunne f.eks. ggre at den samlede
andel af serviceareal kan samtankes og der derved f.eks. er mindre serviceareal i den nybyggede
del end hvis det havde veaeret et selvstaendigt plejecenter. Det kan ogsa give en bedre udnyttelse af
udearealer i forhold til parkering, renovation mv. Det giver ogsa mulighed for at dele af Plejecenter
Keerbos faciliteter forbedres — det kunne f.eks. vaere et nyt industrikgkken.

Den daglige drift af bygning og udeareal pa Plejecenter Kaerbo kan optimeres, og der kan opnas
stordriftsfordele. Saerlig hvis VAs afdeling Gadekaeret, de 30 nye plejeboliger og Plejecenter Keerbo
kan teenkes sammen.



13. BO-VEST har allerede eget personale ansat i omradet i dag. Det betyder, at vi kan yde en hgj
service. Der kan indtankes virksomhedsoverdragelse af kommunens nuvaerende ejedomsservice
personale, hvis det gnskes.

14. Det almene regelsat kraever, at der etableres et beboerdemokrati, som varetager boligafdelingens
interesser. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at afdelingsbestyrelsen udpeges blandt beboere,
pargrende eller andre, der vil kunne varetage beboernes interesse.

15. Arkitektur og sammenhaeng til omradet omkring: Plejecenter Keerbo kan blive en del af en stgrre
gen- og samtaenkning af hele omradet, hvor der sikres gode forbindelser og arbejdsgange mellem
de nye plejeboliger og Plejecenter Kaerbo. Samtidig skal de offentlige forbindelser i omradet sikres.

Baeredygtige principper og FNs Verdensmal:

16. VA/ BO-VEST er som naevnt en professionel driftsorganisation. Vi arbejder Ipbende pa at optimere
vores drift og har i denne proces stort fokus pa at dette sker ud fra ressourcebesparende
baeredygtige principper og FNs Verdensmal. Det betyder for eksempel at vi arbejder med
ressourcebesparende tiltag i forhold til vand, el og varme, nye biodiversitetsfremmende projekter
pa udearealerne mv.

17. Hvis Plejecenter Keerbo pa et tidspunkt skal renoveres, sa varetages byggeprojekterne af BO-VEST
professionelle Bygherreorganisation, som til daglig varetager nogle af Danmarks stgrste
renoveringssager indenfor almene boliger. Renoveringssager varetages ligeledes efter beaeredygtige
byggeprincipper og leverer pa FNs Verdensmal.

Samarbejdsproces

VA/BO-VEST ser frem til om muligt at indga et samarbejde med Ishgj Kommune om projektet. Her vil
modeller, selve byggeprojektet og gkonomi detaljeres yderligere.

Generelle bemarkninger

Idéoplaegget og dets beregninger er udarbejdet pa de forelgbige foreliggende oplysninger. Det er muligt at
der vil vaere justeringer, nar man kommer videre med projektet.

Der er brugt termen “plejeboliger” i teksten, fordi det er den term, der bliver brugt i Ishgj Kommune. |
forhold til regelsaet for almene boliger, sa er det rammerne for aeldreboliger som plejeboligerne indskriver

sigi.



@konomi Plejecenter Kaerbo

Model B: VA/ BO-VEST erhverver Plejecenter Kaerbo

VA erhverver Plejecenter Keerbo og dette fglger den overordnede juridiske model (beskrevet ovenfor). Ishgj
Kommune har saledes ikke laengere ansvar eller Igbende udgifter til bygningernes. Beboerne bliver lejere
hos VA.

Plejecenter Kaerbo blev i 2005 registeret som stgttede ldreboliger hos Landsbyggefonden. Med hensyn til
erhvervelsen af eldreboligerne abner almenboliglovens § 27, stk. 8 op for, at overdragelsessummen fast-
szettes til et belgb, der svarer til restgaelden pa |an optaget i KommuneKredit. Dette betyder, at Vridslgselille
Andelsboligforenings erhvervelse af aldreboligerne ikke bevirker andringer i hverken kapital- eller driftsud-
gifter. Det vil sige, at den husleje som beboerne betaler i dag alt andet lige vil veere usendret.

Overdragelse og kebesum af servicearealer skal afklares.

Lgbende kommunale udgifter:
Driftsbudget, vedligehold og daglig drift af bygninger: 0 kr.
Ishgj Kommune udgift til leje af serviceareal pr. m2 leje fastsaettes

Beboerhusleje:
Leje pr. m2 i nye plejeboliger (ekskl. forbrug & service) uaendret/ samme som idag.

Sammenligning med nuveaerende leje i Plejecenter Keerbo (2021):
Leje pr. m2 i plejeboliger (ekskl. forbrug og service) 1.328 kr. pr. m2/ aret

Herudover: Ishgj Kommune driver selv personale og omsorgsdel.

Ishgj Kommune ejer fortsat Plejecenter Kaerbo

Lgbende kommunale udgifter:
Driftsudgift til bygninger og serviceareal udgift ikke oplyst
(renovering, vedlighold, daglig drift):

Beboerhusleje:
2021: Leje pr. m2 i plejeboliger (ekskl. forbrug og service) 1.328 kr. pr. m2/ aret

Herudover: Ishgj Kommune driver selv personale og omsorgsdel.



